Beretning HIO Generalforsamling 2024

Kzere husejere, velkommen til generalforsamlingen i Grundejerforeningen HIO 2024

For HIOs vedkommende startede 2024 med en sardeles velbesggt nytarskur, hvor
Jacob Brunsborg pa familiens vegne satte ord pa deres gnsker og dremme for det
nye Himmerland. @nsker og dremme som vi fik bekraeftet, ogsa indeholder en taet
relation til os som husejere, hvor vi ogsa vil veere en integreret del af det fremtidige
Himmerland, men hvor vi ogsa ma have forstaelse for, at hvis tingene skal veere i
balance, sa skal der ogsa veere plads til at, familien kan skabe en baeredygtig
forretning i Himmerland. | bestyrelsen ser vi dialogen pa nytarskuren som
tidspunktet for, at vi nu tager JA-hatten p3, ser fremad og fokuserer pa at omfavne
alle de nye muligheder, vi har faet i Himmerland.

Nytarskuren vil i gvrigt blive en tilbagevendende begivenhed og vi arbejder i
bestyrelsen pa at fa etableret en arskalender, hvor alle de officielle aktiviteter i
grundejerforeningen kommer til at fremga, sa | har mulighed for at fa dem
prioriteret.

Jeg vil tillade mig at inddele beretningen i 5 afsnit:

e 2023 - De mange forandringers ar

e Himmerland - Fra delarsressort til helarsressort
e Styrkelse af kvalitetsindtrykket i HIO

e Strategiarbejdet i bestyrelsen

e Fremtidssikring af Himmerland

2023 - De mange forandringers ar

Nar vi bevaeger os rundt i Himmerland, sa kan vi kun vaere imponeret over de nye
faciliteter. Man kan ikke undga at leegge maerke til det flotte udtryk og den hgje
standard, som man mgder alle vegne. Vi har sa afgjort faet et sted med international
klasse. | forbindelse med vores nytarskur havde vi forngjelsen af at hgre Jacob
Brunsborg, pa vegne af familien, seette ord pa deres tanker bag stedet.

De store projekter er afsluttet, og der er fra nu af mere tale om suppleringer og sma
optimeringer.

Det har ogsa betydet, at Himmerland har forandret sig fra del-arsressort til hel-
arsressort — mere herom senere.



Beretning HIO Generalforsamling 2024

De nye faciliteter kommer ogsa til at medfgre forandringer i HIO, for Himmerland kan
i dag langt mere end det kunne for blot fa ar siden.

For HIO har 2023 i hgj grad veeret forandringernes ar. Vi skulle finde nye veje til at
servicere jer husejere, og det gerne pa en made sa | oplevede som minimum samme
hgje niveau.

Det synes vi i store traek, at vi er lykkes med. Vi har kunnet fastholde vores flotte
udtryk og pa en reekke omrader ogsa forbedre det.

Det har kraevet forhandling af mange nye aftaler, herunder beskrivelser af
serviceydelser, serviceniveauer og formalisering af serviceleverancer. Her har alle i
bestyrelsen vaeret travlt beskaeftiget.

Kernen i vores nye service setup er aftalen med Golfklubben om, at vi kan tilknytte
Maria. Marias struktur og ordentlighed samt hendes kendskabet til bade stedet,
historien og jer har veeret uvurderlig.

En anden hovedleverandgr er Graeshoppen, og her har vi ogsa kun ros til Steen for
hans evne til at levere pa vores aftale.

Sidste del vi er ved at fa pa plads, er en form for vicevaertsordning, hvor vi tilknytter
2 ressourcestaerke personer med kendskab til stedet til at bista med rundering og
opsyn samt vejledning og hjalp til jer med at fa Igst smaopgaver. Hjzlpen vil
primaert besta i at de kan vejlede og hjxlpe jer med at fa kontakt til handvaerkere og
andre personer, som sa kan foresta opgavelgsningen.

Det nye service setup er skabt indenfor en gkonomisk ramme som betyder, at vi har
faet vaesentlig forbedret raderum til at udvikle og investere i stedet. Helle kommer
naermere ind pa dette under budgetgennemgangen.

Himmerland - Fra delarsressort til helarsressort

Med de mange investeringer har Himmerland udviklet sig fra at veere et del
arsressort til hel arsressort. For mange ar tilbage var Himmerland et sted man
opholdt sig i golfsaesonen, og hovedparten af husene var lukket fra november til
april.

Det er pa alle mader fantastisk at vi nu har et sted der inviterer til helarsbrug, og vi
ser allerede nu tydeligt, at hovedparten af husene er aben for heldrsbrug. Det
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betyder, at vi far endnu mere vaerdi/udbytte af vores huse. Rigtig mange af jer
oplever vel ogsa, at interessen fra familie og venner er stigende, og interessen for lan
eller leje ogsa er stigende

| dag er vi sdledes nede p3, at under 20% af husene som gnsker lukning/abning om
vinteren. En meget dyr, besveerlig og administrativ tidskraevende proces for HIO.

Da lukning og abning af et hus omkostningsmaessigt udggr over 30% af husets
kontingent til HIO har vi besluttet, at denne ydelse ikke fortsaettes i efteraret 2024. Vi
skal derfor opfordre til, at dem, der har benyttet sig af lukke/dbne ordningen, enten
selv direkte entrerer med de to udbydere vi har brugt i 2023 eller bruger sommeren
til at fa skabt en helarslgsning med ex varmepumpe kombineret med, at man selv
sgrger for lukning af vand. Til gengeeld vil | senere opleve, at vi i ar ikke haever
kontingentet.

Helarsbruget medfgrer ogsa andre udfordringer for HIO. Snerydning er lige pludselig
blevet et punkt, og der har veeret flere henvendelser til HIO om dette. Vi har indgaet
en aftale om, at der sker snerydning pa en made, sa husene skal vaere tilgeengelige i
vinterhalvaret. Der er ikke tale om, at vi kommer til at kunne levere pa “sorte veje” i
hele vinterhalvaret. For det fgrste vil det blive dyrt med intensiv saltning, men det vil
ogsa belaste omradet, idet det saltningen vil skade miljg, veje, lamper mv. Vi skal nok
sgrge for, at | kan komme til og fra husene, men veaer beret pa at tage skridfast fodtgj
pa — bemeerk at langt den stg@rste risiko om vinteren er vores egne glatte
traeterrasser.

Og nu kommer der en henstilling: Hele det gréanne omrade er UTROLIG sarbart i
vinterhalvaret! Rabatter og graesarealer bliver uhyre let opkgrt, sa taenk jer om hvor |
kgrer. Ligeledes vil jeg gerne endnu engang opfordre til at etablere holde- og
vendepladser i graesarmeringssten ved jeres huse. Etablering af en vende-
holdeplads med greesarmeringssten koster typisk kr. 500 pr. m2 - en relativ billig
investering for at klarggre arealerne ved jeres hus til helarsbrug.

Vi har i bestyrelsen sveert ved at forsta, at man fortsaetter med at kgre arealerne op
ved husene og sa forventer, at feellesskabet skal betale for genopretning til foraret.
Her har vi brug for, at alle tager ansvar og enten indretter holdepladser, som kan
understgtte heldrsbrug, eller indretter sin brug af husene, sa der ikke sker skader pa
det gregnne. Det kommer desveerre til at koste HIO - og dermed os alle - et paent
belgb i 2024, en udgift som kunne begraenses blot ved omtanke.
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Den korte konklusion er, at vi nu er blevet en del af et fantastisk helarsressort. Lad os
alle bidrage til, at vi tilpasser os til dette, for det er en ekstra gave vi har faet.

Styrkelse af kvalitetsindtrykket i husomradet

Som det fremgar af det fremsendte regnskab for 2023 og budget for 2024, sa har
bestyrelsens arbejde med at etablere et nyt service setup medfgrt, at vi har faet et
udvidet gkonomisk raderum. Vi har simpelthen kunne frigive flere penge til at
investere i omradet uden at veere ngdsaget til at haeve kontingentet.

| bestyrelsen har vi besluttet, at det gkonomiske raderum skal bruges til:

1. at styrke kvalitetsindtrykket i omradet
2. at styrke fellesskabet i HIO

| forhold til kvalitetsindtrykket arbejder vi med at forfine udtrykket af det grgnne.

Arbejdet indbefatter, at vi sgger at skabe |lgsninger pa den stigende mangde af
overfladevand, som kan afhjalpes ved at integrere afvanding i det grénne udtryk.
Det kan f.eks. veere i form af draening af overfladevand til sma overfladebassins.

Vi arbejder ogsa pa at skabe stgrre helhed i vores grgnne beplantning, dels ved at
skabe et mere sammenhaengende udtryk i beplantningen, men ogsa ved at indtaenke
hvordan vi sikre fornuftige vedligeholdelsesomkostninger.

Endelig kigger vi ind i omradets skiltning. Vi gnsker at udskifte de bla skilte, som
efterhanden er noget slidte, med samme skilteprofil som centret. Det vil, ud over at
lpfte udtrykket, ogsa veere med til at sikre en sammenhang i vores udtryk.

| tillaeg ved vi, at der fra Centrets side arbejdes med nye Igberuter og at Georg
arbejder med en sti, der skal skabe mulighed for at vandre rundt om Sjgrup Sg.

Vi er i bestyrelsen generelt abne overfor input til, hvorledes vi kan styrke udtrykket i
omradet.
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Strategiarbejdet i bestyrelsen

Den 19-20. januar afholdt bestyrelsen i HIO et strategid@gn forud for nytarskuren
med henblik pa at arbejde med det, vi i bestyrelsen har dgbt HIO 2.0. Formalet var at
blive skarpere pa vores malseetninger og prioriteringer.

De omrader, vi bergrte, var

- Det grgnne (udtryk/vedligehold)
- Kontingent — Vaerdi for pengene
- Feellesskab — Aktiviteter

- Faciliteter

- Kommunikation

- Organisering

Vi lykkes med at fastlaegge en god arbejdsramme for 2024, og vi kommer til at reekke
ud, for vi gnsker at involvere flest mulige i arbejdet. Byd ogsa gerne ind hvis | er klar
til at bidrage.

Vi skal skabe endnu mere veerdi og fellesskabsfglelse i HIO!

Fremtidssikring af Himmerland

Husene i Himmerland er designet tilbage i 70érne, og det stemmer vel ogsa fint
overens med det udtryk, de fremstar med. Der er sket meget med boligstandarder
og design i de ca. 50 ar, der er gdet. Det gelder bade indretning, installationer,
isolering mv. Der er blandt os husejere udvist stor opfindsomhed i at opdatere
husene indenfor den gleedende lokalplan. Flere fag, flere vinduer, stgbte gulve med
gulvvarme, sagar vinkaeldre kan fgjes pa listen over forbedringer. Det andrer dog
ikke ved, at vi er underlagt en meget stram lokalplan, som ikke levner meget
spillerum for opdatering. F.eks. ma man ikke laegge lidt ekstra isolering pa ved
udskiftning af tag, da det pavirker husets ydre mal.

Udviklingen i boligstandarder og boligindretning kombineret med, at vi nu gnsker at
benytte husene hele aret, skaber et behov for, at vi kan arbejde med vores huse i en
lidt videre ramme. Hvis vi ikke ggr noget, risikerer vi, at vores huse pa sigt ikke
matcher kravene til miljg, indretning og funktionalitet af et moderne fritidshus og
gor de ikke det, sa risikerer vi, at vores huse ikke bevarer deres attraktivitet og
dermed veerdi.
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Efter dialog med Jacob Brunsborg har vi i HIO indvilget i at opstarte et arbejde med
at se pa, om - og i givet fald hvordan - vi kan udfordre lokalplanen.

Vi vil prgve at involvere nogle arkitekter i nogle designforslag, som kan danne
rammerne om en revision af lokalplanen.

Modellen vil vaere, at der igangsaettes noget forberedende arbejde, og nar der
foreligger et resultat af dette arbejde, sa vil der komme en inddragelsesproces i
forhold til jer husejere. Nar der er skabt tilstraekkelig opbakning, sa vil vi sgge at
udfordre lokalplanen med et nyt forslag.

Der er tale om, at vi igangsaetter en proces. Det vil vaere en proces, som kommer fil
at tage noget tid, og hvor vi skal sikre, at vi har jeres opbakning.

Vi er bekendt med at det er et omrade, hvor der kan vaere mange meninger,
holdninger og fglelser, og hvor der kan opsta en del meningsforskelle, nar det
kommer til konkret implementering. Omvendt sa er det ogsa vores klare opfattelse,
at vi er ngdsaget til at fglge med udviklingen, sa vi haber pa jeres opbakning og tillid
til, at vi vil afdaekke omradet i en konstruktiv proces. Hvis der er husejere, som kunne
have interesse i at blive inddraget i arbejdet, sa reek ud, for vi far brug for at
nedszette en arbejdsgruppe, som investerer noget tid i emnet.

Ud over de 5 konkrete emner, sa har vi i bestyrelsen ogsa arbejdet med emner som:

- At spge at fremme gnsket om et fordelsprogram for husejere

- Mulig justering af lokalplan med henblik pa at kunne udstykke grundstykke
ved sgen

- Udvikle og implementere sponsorkoncept

- Etablere legeplads i Slangen med tilhgrende randbeplantning

- Implementering af GDPR-regler samt tilpasning af hjemme side og facebook
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Inden jeg slutter af, sa skal der lyde en stor tak til:

- Maria — hun har veeret en afggrende hjalp i vores omstilling

- Vores nye leverandgrer og samarbejdspartnere — ingen naevnt og ingen glemt.
Vi oplever stor vilje til at levere pa vores nye samarbejdsaftaler

- Torben ”Blitz” Haglund og Preben Havemose for deres utraettelige stgtte

- Tak til Familien Brunsborg/Larsen for at ville investere i stedet. | skal ikke vaere
i tvivl om at det er vaerdsat, og | har vores fulde respekt

- Tak til personalet pa Centret, det veere sig i receptionen, i shoppen, i
spaafdelingen, i restauranterne, i det grgnne og alle de steder, vi lgber ind i jer

- Tak til Golfklubben og jeres konstruktive tilgang til samarbejde

- Tak til Grundejerforeningerne, Golfparken og Golfvaenget - sammen kan vi
meget mere

- Tak til holdkaptajnerne og viceholdkaptajnerne til Slaget — | g@r et
fremragende stykke arbejde

- Endelig en stor tak til bestyrelsen for et super godt samarbejde — keempe
respekt for jeres individuelle kompetencer og bidrag

Afslutningsvis vil vi igen gerne sla et keempe slag for JA-hatten. Nar forandringernes
vinde blaeser, sa skal vi ikke bygge lae-mure, det gelder i stedet om at fa rejst nogle
vindmgller. Vi har faet nogle verdensklasse faciliteter i Himmerland som betyder, at
vores huse nu er attraktive at anvende hele aret, for der er masser af liv og
muligheder i Himmerland ogsa om vinteren.

Forandringernes vinde har blaest kraftig og der er vaeltet nogle "plejer - traeer”, der
er blaest nogle “det har vi da altid haft ret til - tagplader” af husene og enkelte
"hvorfor er det eendret - laehegn” er blaest vaek. Sadan er det og vi synes, at der pa
fin vis blev sat ord pa tankerne bag aendringerne af Jacob i forbindelse med
nytarskuren.

Derfor pa med JA-hatten og kom i gang med at omfavne de mange nye muligheder,
og brug kraefterne pa at omfavne faellesskabet i HIO. Netop feellesskabet om vores
huse og stedet her er det, der skal udbygges og fremmes i 2024, og her har vi et
feelles ansvar.

Himmerland — Falleskab med Format!

Tak for ordet
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